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g FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Erik Dahlbergsgatan 36 med sate i Stockholm org.nr. 769615-5113 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-03-23.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nybyggsgrind 4 2008-11-01 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-08-11.

Antal Benamning Total yta m2
5 lokaler (hyresratt) 313
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2710
1 lagenheter (hyresratt) 83
Totalt 53 objekt 3106

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 17 st 1 rok, 7 st 2 rok, 9 st 3 rok, 14 st 4 rok.



2022 | ARSREDOVISNING BrfEricDanibergsgatan 5 2019

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.

Ann Skoglund Ordférande 2020-06-22

Staffan Simonsson Ledamot 2022-08-11

Staffan Simonsson Suppleant 2021-06-16 2022-08-11
Marie Nilsonne Ledamot 2022-05-09

Marie Nilsonne Suppleant 2021-06-16 2022-05-09
Astrid Lindahl Ledamot 2021-06-16 2022-05-09
Erik Lindved Ledamot 2021-06-16 2022-08-11
Alexander Olsson Ledamot 2022-08-11

Fredric Forsman Suppleant 2022-08-11

Lovisa Lager Suppleant 2022-08-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Samtliga ledaméter star i tur att avga (Ann Skoglund, Staffan
Simonsson, Alexander Olsson, Marie Nilsonne, Fredric Forsman, Lovisa Lager.

Styrelsen har under aret hallit protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Ann Skoglund, Staffan Simonsson, Marie Nilsonne, Astrid Lindahl, Erik Lindved.
Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Niklas Rudolf Feiff vald av foreningen.

Valberedning har varit: Mattias Géransson och Chrstine Strindsberg , vald vid féreningsstamman.

Foreningsstdamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31. Pa stamman deltog 28 medlemmar samt 4 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hojts med 10%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-19.

Renoveringsarbeten i fastigheten under 2022:

Under hosten 2022 har féreningen genomfort ett fonsterrenoveringsprojekt:

Det omfattade samtliga fonster och fonsterddrrar i lagenheterna och hyreslokalerna, trapphusfonstren och de tva ytterdoérrarna
till trapphuset. Fonster och fonsterramar kontrollerades, ev. rotskador reparerades, nya energiglas monterades i lagenheternas
inre ramar samt i butikslokalernas fonster och fonstren malades. Huvudentreprenér var GES Entreprenad i Nacka som har
gjort ett utmarkt arbete.

| december 2022 pabdrjades ett stérre ombyggnadsarbete av fastighetens ventilations- och varmesystem som huvudsakligen



2022 | ARSREDOVISNING BrfEricDanibergsgatan 5 3019

kommer genomforas under varen och sommaren sommaren 2023. Projektet finansieras delvis med medel fran Europeiska
Unionen med villkoret att arbetet maste starta senast férsta halvan av december 2022.

Matavfall: | Januari 2023 sa inforde vi avfallssortering dar organsikt avfall sa som mat, papper etc nu mera ska slangas i nya
bruna avfallskarl. Denna omstallning har samtliga bostadsrattsféreningar i Stockholm stad deltagit i och det ar ett delmal i
Sveriges stora mal om att minst 75% av allt matavfall ska sorteras.

Ny lokalhyresgast: 2022, innebarande en dryg dubblering av hyresintakter for lokalen.
Tvattstuga: Nya maskiner

Kommande: Stamspolning 2023/ 2024 Nya stenplattor pa baksidan.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 71 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 74.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 514 78 179 177 127
Skuldsattning, kr/kvm 5516 4392 4392 4396 4403
Rantekanslighet, % 10 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 231 215 182 190 193
Driftskostnad, kr/kvm 538 541 455 457 475
Arsavgifter, kr/kvm 625 627 624 615 615
Totala intakter, kr/kvm 1132 671 692 697 681
Nettoomsattning, tkr 3514 2082 2149 2164 2115
Resultat efter finansiella poster, tkr -2183 -674 -52 -438 -341
Soliditet, % 80 85 85 85 85
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
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kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens méanadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 81115 400 0 0 81 115 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3281988 0 0 3281988
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1999 841 0 367434 2367275
S:a bundet eget kapital, kr 86 397 229 0 367434 86 764 663
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 440 659 -674 385 -367 434 -3482472
Arets resultat, kr -674 385 674 385 -2182723 -2182723
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3115044 0 -2550 157 -5 665 195
S:a eget kapital, kr 83 282 185 0 -2182723 81099 468

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -3482 478
Arets resultat, kr -2182723
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -5 665 201

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr -5665 201

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrédkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3514 198 2 082 289
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 910 177 -2 101 790
Ovriga externa kostnader Not 3 -105 455 -66 328
Personalkostnader och arvoden Not 4 -60 061 -57 877
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -375 884 -372 086
Summa roérelsekostnader -5 451 577 -2 598 081
Rorelseresultat -1937 379 -515 792
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1766 626
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -247 110 -159 219
Summa finansiella poster -245 344 -158 593
Arets resultat -2182723 -674 385
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 96 160 914 96 533 001
Inventarier och maskiner Not 8 41 769 0
96 202 683 96 533 001
Summa anldggningstillgdngar 96 202 683 96 533 001
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1052 1274
Ovriga fordringar Not 9 4 490 669 974 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 78 610 110 356
4 570 331 1085 955
Summa omsattningstillgéngar 4570 331 1 085 955
Summa tillgdngar 100 773 014 97 618 955
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 397 388 84 397 388

Yttre underhéllsfond 2 367 275 1 999 841
86 764 663 86 397 229

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -3482 478 -2 440 659

Arets resultat -2 182 723 -674 385
-5 665 200 -3115 044

Summa eget kapital 81 099 463 83 282 185

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 12 161 250 10 540 000
12 161 250 10 540 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 4 971 000 3100 000

Leverantorsskulder 1726 200 106 910

Skatteskulder 224 654 214 424

Ovriga skulder Not 13 172 350 22 350

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 418 097 353 086

7 512 301 3796 770
Summa skulder 19 673 551 14 336 770

Summa eget kapital och skulder 100 773 014 97 618 955
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 182 723 -674 385
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 375 884 372 086
Kassaflode frén lI6pande verksamhet -1 806 839 -302 298
Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 32073 -28 056
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 844 531 81 633
Kassaflode fran I16pande verksamhet 69 765 -248 721
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -45 566 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -45 566 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 3492 250 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 3492 250 0
Arets kassafléde 3516 449 -248 721
Likvida medel vid drets borjan 879 240 1127 960
Likvida medel vid drets slut 4 395 689 879 240

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Brf Erik Dahlbergsgatan 36
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,66% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 3r frén fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
La&n som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av ldngfristig karaktér och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1694 748 1698 792
Hyror 592 530 376 137
Ovriga intakter 1277 070 20 485
Bruttoomsattning 3 564 348 2 095 414
Avgifts- och hyresbortfall -50 149 -13 125
Hyresforluster -1 0
3514 198 2082 289
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 162 523 178 999
Reparationer 37 184 240 952
El 159 440 98 221
Uppvarmning 476 543 497 939
Vatten 80 513 73008
Sophdmtning 65019 62 741
Fastighetsforsakring 89 875 53 292
Kabel-TV och bredband 33218 24 639
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 116 722 107 932
Forvaltningsarvoden 265 051 207 499
Ovriga driftkostnader 19 258 11 001
Planerat underhall 3 404 830 545 566
4910177 2101 790
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 63 188 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 2 954 12 276
Administrationskostnader 12 479 14 196
Extern revision 16 875 16 250
Konsultkostnader 4000 17 706
Medlemsavgifter 5960 5900
105 455 66 328
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 48 300 47 300
Sociala avgifter 11 761 10 577
60 061 57 877
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1474 525
Ovriga ranteintakter 292 101
1766 626
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 246 400 158 624
Ovriga réntekostnader 710 595
247 110 159 219

11(14)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 55420 933 55 420 933
Ingdende anskaffningsvarde mark 44 273 578 44 273 578
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 99 694 511 99 694 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 161 510 -2 789 424
Arets avskrivningar -372 086 -372 086
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 533 597 -3 161 510
Utg3dende redovisat virde 96 160 914 96 533 001
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 67 000 000 56 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 3 059 000 2 468 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 103 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1322 000 1322 000
Summa taxeringsvarde 174 381 000 128 790 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 37 594 37 594
Arets investeringar 45 566 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 83 160 37 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -37 594 -37 594
Arets avskrivningar -3 797 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -41 391 -37 594
Bokfort virde 41 769 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 94 980 95 085
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 395 689 879 240
4 490 669 974 325
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Forutbetalda kostnader 78 610 110 356
78 610 110 356

Not 11

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Skulder till kreditinstitut
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 203297 1,20%  2023-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 298459 1,15%  2025-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 298460 0,97%  2023-09-01 1 940 000 0
Stadshypotek AB 395526 0,85%  2024-09-01 500 000 0
Stadshypotek AB 395527 0,85%  2024-09-01 2 100 000 0
Stadshypotek AB 495654 3,94%  2025-06-30 1750 000 0
Stadshypotek AB 495655 4,05%  2027-06-30 1 750 000 0
Stadshypotek AB 511441 4,05%  2025-09-01 3092 250 31 000
17 132 250 31000
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 977 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 161 250
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 24 500 000 24 500 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 4971 000 3 100 000
4 971 000 3100 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 172 350 22 350
Inre fond 0 0
172 350 22 350
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 17 709 9 838
Férutbetalda hyror och avgifter 278 219 195 821
Ovriga upplupna kostnader 122 169 147 427
418 097 353 086

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under ndstkommande ar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Alexander Olsson Ann Skoglund Marie Nilsonne

Staffan Simonsson

V&r revisionsberéttelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund férordnad revisor



