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¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Erik Dahlbergsgatan 36 med sate i Stockholm org.nr. 769615-5113 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-03-23.

Foreningen &ger och férvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholms kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nybyggsgrind 4 2008-11-01 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad i Brandkontoret. | férsakri ngen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
férsékringsavtal géller t.o.m. 2024-08-11.

Antal Bendmning Total yta m?2
5 lokaler (hyresratt) 313
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2710
1 lagenheter (hyresratt) 83
Totalt 53 objekt 3106

Féreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 17 st 1 rok, 7 st 2 rok, 9 st 3 rok, 14 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ann Skoglund Ordférande 2020-06-22

Staffan Simonsson Ledamot 2022-08-11

Marie Nilsonne Ledamot 2022-05-09 2023-06-20
Lovisa Lager Ledamot 2023-06-25

Lovisa Lager Suppleant 2022-08-11 2023-086-23
Alexander Olsson Ledamot 2022-08-11 2023-06-25
Goran Nilsson Suppleant 2023-06-25

Fredric Forsman Suppleant 2022-08-11

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Samtl iga ledaméter och suppleanter valjs fér ett ar i taget.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Niklas Rudolf Feiff vald av féreningen.

Valberedning har varit: Christine Stridsberg och Mattias Géransson, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-13. P& stamman deltog 26 réstberattigade medlemmar varav fyra med fullmakt,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret hojts med 10%. Fér 2024 héjdes avgiften med ytterligare 5%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-19. Sarskilda
besiktningar av fastigheten har under aret gjorts i samband med fénsterrenovering, ombyggnad av ventilationssystemet samt i
samband med stamspolning.

Renoveringsarbeten i fastigheten under 2023:

En stérre ombyggnation av fastighetens ventilations- och varmesystem &r genomfdrd under aret. Inom projektet har en
energiatervinningsanlaggning samt en ny undercentral installerats. Projektet har delvis finansierats med medel fran Europeiska
Unionen. | samband med projektet har aven alla ventiler och termostater till elementen bytts ut och varmesystemet har
justerats in. Aven en stamspolning genomfSrdes i augusti 2023.

Kommande:
2024 Nya markplattor pa baksidan.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsrétter Sverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 74 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 75.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 481 514 78 179 177
Skuldsattning, kr/kvm 6 955 5516 4392 4 392 4 396
Skuldsattning bostadsrattsyta, krikvm 7971 6 322 5033 5033 5039
Réntekénslighet, % 11 10 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 260 231 215 182 190
Arsavgifter, kr/kvm 705 625 627 624 615
Arsavgifter/totala intakter, % 49 48 82 79 77
Totala intakter, kr/kvm 1247 1132 671 692 697
Nettoomsattning, tkr 2600 3514 2082 2149 2 164
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 224 -2183 -874 -52 -438
Soliditet, % 77 80 85 85 85

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisni ng. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under réakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid férlust- negativt resultat
Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader fér planerat underhall som &r av engangskaraktér. Féreningen

redovisar enligt K2 modellen vilket gor att de inte far aktivera renoveringar pa befintliga komponenter i balansrapporten, utan
behover ta hela kostnaden direkt i resultatrapporten.

Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 481 kr/m2 vilket &r mycket hogt.

For att mota det okade drifts -och rantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja féreningens avgifter infér 2024 med 5%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 81 115 400 0 0 81 115 400
Upplatelseavgifter, kr 3281988 0 0 3281988
Underhallsfond, kr 2 367 265 0 -2 367 265 0
§:a bundet eget kapital, kr 86 764 653 0 -2 367 265 84 397 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 482 478 -2182723 2 367 265 -3 297 925
Arets resultat, kr -2 182 723 2182723 -6 223 942 -6 223 942
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -5 665 201 0 -3 856 677 -9 521 867
S:a eget kapital, kr 81 099 452 0 -6 223 942 74 875 521

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 993 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 360 275 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det féreningsstdamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 297 925
Arets resultat, kr -6 223942
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -9 521 867

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhélisfond, kr -7 336728
lansprakstagande av underhallsfond, kr 7336728
Balanseras i ny rikning, kr -9 521 867

Yitterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING Zezuiat | 0200
e 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 2599776 2 246 858
Ovriga rérelseintakter Not 3 1273 700 1267 339
Summa Rorelseintékter 3873476 3514198
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 986 012 -4 801 496
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 650 -214 136
Personalkostnader Not 6 -99 320 -60 061
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella < §
anlaggningstillgdngar 1290 RIDEs
Summa Rorelsekostnader -9 542 182 -5 451 577
Rorelseresultat -5 668 706 -1 937 379
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 904 1766
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -556 140 -247 110
Summa Finansiella poster -555 236 -245 344
Resultat efter finansiella poster -6 223 942 -2182723
Resultat fore skatt -6 223 942 -2 182723
Arets resultat -6 223 942 -2182723

T
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgadngar
Anldggningstillgangar
Materiella anléaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 9 95 788 828 96 160 914
Maskiner och andra tekniska anliggningar Not 10 32 656 41769
Summa Materiella anléggningstillgdngar 95 821 483 96 202 683
Summa Anlaggningstillgangar 95 821 483 96 202 683
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar T 1052
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1574 754 4 490 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 48 244 78610
Summa Kortfristiga fordringar 1623 075 4 570 331
Summa Omsittningstillgdngar 1623 075 4 570 331
Summa Tillgédngar 97 444 558 100 773 014
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamiad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa Ansamlad férlust

Summa Eget kapital
Skulder

Léngfristiga skulder
Ovriga Iangfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

i : S e S P - T i -
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_2023-12-31 2022-12-31
84 397 388 84 397 388
0 2 367 265
84 397 388 86 764 653
-3 297 925 -3 482 478
-6 223 942 -2182723
-9 521 868 -5 665 200
74 875 520 81 099 453
13 030 250 12 161 250
13 030 250 12 161 250
8 571 000 4 971 000
123 608 1726 200
236 804 224 654
172 744 172 745
434 632 417 702
9538 788 7512 301
22 569 038 19 673 551
97 444 558 100 773 004
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KASSAFLODESANALYS _

2023-12-31 2022-12-31
Kassafléde fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -6 223 492 -1 937 379
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 381 200 375 884
Summa Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet 381 200 375 884
Erhallen rénta 904 1766
Erlagd ranta -516 636 -239 239
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére féréndringar av 5 ;
rérelsekapital 6 358 025 1798 968
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 105 774 32073
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1613 017 1 836 660
Summa Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital -1 507 243 1868 733
KassaflGde fran den I6pande verksamheten -7 865 268 69 765
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -45 566
Summa Kassafl6de frén investeringsverksamheten 0 -45 566
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 4 469 000 3 492 250
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 469 000 3 492 250
Arets kassafléde -3 396 268 3516 449
Likvida medel vid arets borjan 4 395 689 879 240
Likvida medel vid arets slut 1554 207 4 395 689

Transaktion 09222115557517766154

phest
) signeratas, S, LL NRF



i

H Brf Erik Dahlbergsgatan 36 10 (15)
2023 | ARSREDOVISNING e
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Regelverk fér arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Tilldmpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underh&llsplan och reservering ill, respektive ianspraktagande av,
fond fér ytire underhall. Fond fér yttre underhdll utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.
Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.
Beskattning
Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.
Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt gallande
skatteregler.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfart med foregaende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande p& avrikningskonto hos HSB inréknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséittning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1910 802 1694 748
Hyror bostader 104 200 99 552
Hyror lokaler 570 274 488 139
Ovriga priméra intakter 14 500 14 570
Summa Bruttoomsétining 2599 776 2297 008
Hyresbortfall 0 -50 150
Summa 0 -50 150
Summa Nettoomséttning 2599 776 2 246 858
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2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Erhalina bidrag 1273 700 1267 339
Summa Ovriga rérelseintékter 1273700 1267 339
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvérd och samfalligheter -173 887 -142 381
Sné och halk-bekampning -1815 -20 142
Reparationer -205 482 -37 185
Planerat underhall -7 336 728 -3 404 830
El -173 285 -159 440
Uppvérmning -456 598 -476 543
Vatten -176 609 -80 513
Sophamtning -62 158 -65 019
Fastighetsforsékring -63 167 -89 875
Kabel-TV och bredband -34 694 -33 218
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -120 082 -116 722
Forvaltningsavtalskostnader -181 508 -175 628
Summa Driftskostnader -8 986 012 -4 801 496
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 ﬁvr_iga_ externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -63 188
Férbrukningsinventarier och varuinkop -5073 -2 954
Administrationskostnader -11 191 -19 284
Extern revision -19 875 -16 875
Medlemsavgifter -6 550 -5 960
Féreningsverksamhet -11 429 -7 803
Ovriga férvaltningskostnader -21 531 -98 073
Summa Ovriga externa kostnader -75 650 -214 136
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -78 752 -48 300
Sociala avgifter -20 568 -11 761
Summa Personalkostnader -99 320 -60 061

T e s "
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_ 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 822 1474
Ovriga rénteintékter och liknande poster 82 292
Summa Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 904 1766
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -555 788 -246 400
Ovriga rantekostnader -352 -710
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -556 140 -247 110
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 55 420 933 55 420 933
Ingéende anskaffningsvarde mark 44 273 578 44 273 578
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 99 694 511 99 694 511
Ackumulerade avskrivringar
Ingéende avskrivningar -3 533 597 -3 161 510
Arets avskrivningar -372 086 -372 086
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 905 683 -3 533 597
Utgaende redovisat vérde 95 788 828 96 160 914
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 059 000 3 059 000
Taxeringsvéarde mark - bostader 103 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1322 000 1 322 000
Summa 174 381 000 174 381 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 500 000 24 500 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 24 500 000 24 500 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 83160 37 594
Arets investeringar 0 45 566
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 83 160 83 160
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -41 391 -37 594
Arets avskrivningar 9113 -3 797
Summa Ackumulerade avskrivningar -50 504 -41 391
Utgaende redovisat vérde 32 656 41 769
Not 11 6vriga_korlfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1554 207 4 395 689
Ovriga fordringar 20 547 94 980
Summa Ovriga fordringar 1574 754 4 490 669
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 244 78 610
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 244 78610
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁi‘g: nir;
Stadshypotek AB 1,15% 2025-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 0,85% 2024-09-01 500 000 0
Stadshypotek AB 0,85% 2024-09-01 2100 000 0
Stadshypotek AB 3,94% 2025-06-30 1 750 000 0
Stadshypotek AB 3,5% 2027-06-30 1750 000 0
Stadshypotek AB 4,05% 2025-09-01 3 061 250 31 000
Stadshypotek AB 4,57% 2025-04-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 5,14% 2024-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 4,87% 2024-09-07 1 000 000 0
Stadshypotek AB 5,14% 2024-09-01 1 940 000 0

21 601 250 31 000

Langfristig del 13 061 250
Nésta ars amortering av langfristig skuld 31 000
Lén som ska konverteras inom ett &r 8 540 000
Kortfristig del 8 571 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 31 000
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 124 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid drets utgéng 3,58%
Finns swap-avtal Nej

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp af:".-isrgn?nrg
Stadshypotek AB 1,15% 2025-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 0,85% 2024-09-01 500 000 0
Stadshypotek AB 0,85% 2024-09-01 2100 000 0
Stadshypotek AB 3,94% 2025-06-30 1 750 000 0
Stadshypotek AB 3,5% 2027-06-30 1750 000 0
Stadshypotek AB 4,05% 2025-09-01 3061 250 31 000
Stadshypotek AB 4,57% 2025-04-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 5,14% 2024-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 4,87% 2024-09-07 1 000 000 0
Stadshypotek AB 5,14% 2024-09-01 1940 000 0

21601 250 31 000

Nésta ars amortering av l&ngfristig skuld 31 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 8 540 000
Kortfristig del 8 571 000

S
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 172 350 172 350
Ovriga kortfristiga skulder 394 395
Summa Ovriga skulder 172 744 172745
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter 221 303 277 824
Upplupna rantekostnader 57 213 17 709
Ovriga upplupna kostnader 156 116 122 169
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 434 632 417 702

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgdr av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Erik Dahlbergsgatan 36
Org.nr 769615-5113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Erik Dahlbergsgatan 36 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enli ghet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sveri ge och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvéindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka fsrmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enli gt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

(22N
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentli g felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller frhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovi sningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Erik Dahlbergsgatan 36 for rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enli gt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamadlsenliga som grund fr mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

. e s o S .
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeligenheter i &vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar si g frimst pé revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omréden och forhallanden som #r visentl iga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska si gnatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Erik Dahibergsgatan 36 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN SKOGLUND STAFFAN SIMONSSON

Do Do
Ordférande Ledamot
E-signerade med BankiD: 2024-05-20 ki. 15:08:56 E-signerade med BanklD: 2024-05-17 kl. 23:09:49
LOVISA LAGER NIKLAS RUDOLF FEIFF

Do . Do
Ledamot Revisor
E-signerade med BankiD: 2024-05-20 ki, 19:43:24 E-signerade med BankiD: 2024-05-24 ki. 10.:46:49

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberittelsen fér 2023 avseende Brf Erik Dahlbergsgatan 36 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NIKLAS RUDOLF FEIFF N e

Revisor o
E-signerade med BankID: 2024-05-24 ki. 10:45:23




